CONSEIL MUNICIPAL
du jeudi 11 juillet 2013

COMPTE RENDU EXHAUSTIF

L’appel est effectué par Mme Sidonie KARM
PRESENTS:

M. RICHARD,
M PECH,

M VILLIER,
Mme AHSSISSI,
Mme KARM,

M BARANGER,
M REDON,
Mme PERSIDE,
Mme TENOT,
Mme TIPHAINE,
Mme POMONTI,
M FERRE,
Mme MORISSON,
Mme RYBAK

REPRESENTES:

M SENNEUR par M RICHARD
Mme DUBOIS par M VILLIER

M CAMARD par Mme AHSSISSI
Mme MANTRAND par M BARANGER
M SEGUIER par M PECH

M LECOT par Mme TENOT

Mme QUINET par M REDON
Mme GIBERT par Mme PERSIDE
Mme GAUDRY par Mme KARM
M SADOU par Mme MORISSON
M PALADE par Mme RYBAK

EXCUSES:

Mme COSYNS
M MANTRAND

ABSENTS:

M ANTUNES
M THIEBLEMONT
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Monsieur RICHARD remercie les Conseillers Municipagui ont pu étre présents en ce début de
vacances scolaires. |l précise que le quorum pastatteint mais qu’il n’est pas obligatoire : éfetece
Conseil Municipal se tient suite au report d’uneipadu Conseil Municipal du®ijuillet 2013, le quorum
n'ayant plus été atteint en fin de séance. |l gmaiavec satisfaction que les Conseillers excusésrst

fait représenter par leurs collegues présents s lgonnant pouvoirs et instructions de vote pescis
Ceci rendra, malgré I'absence de quorum, nos adssires représentatives puisque nous sommes 25
votants sur 29 membres.

En application de la réglementation, le Conseil Mipal a été de nouveau convoqué a au moins trois
jours d'intervalle entre la seconde convocatiolaeteconde séance. Cette interprétation du délabde
jours ne nous a été communiquée que tardivemesdt [@ raison pour laquelle la premiére convocation
pour le 4 juillet, a été annulée puis repoussétlau

Avant de démarrer cette séance, Monsieur RICHARDt ta avoir une pensée pour M SENNEUR et
Mme COSYNS, qui devaient étre présents mais quidans’absenter pour rester au chevet de proches
trés souffrants.

l. DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

M VILLIER est désigné secrétaire de séance, a Himdé.

Il INFORMATIONS GENERALES

Pas d’informations générales exceptionnellemerite cabrique ayant déja été largement fournie®le 1
juillet dernier.
[l FINANCES

1. MODIFICATION DES SUBVENTIONS ACCORDEES EN 2013 AUX COOPERATIVES
MATERNELLES COTY ET CHARCOT

RAPPORTEUR : Alain BARANGER

Il convient de corriger une erreur dans l'attrilbatides subventions aux coopératives maternellesc@Gtha
et Coty.

Ces deux coopératives se sont vues attribuer ced&600 € au Conseil Municipal du 25 mars dernier.
Or, il convient de diminuer de 500 € la subventilenla maternelle Coty, et d’augmenter de 500 &cell
de la maternelle Charcot.

Aucune observation sur ce projet de délibération.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux thait libertés des Communes, des Départements et de
Régions, modifiée ;

VU la loi d'orientation n°92-125 du 6 février 1992lative a I'Administration Territoriale de la
République ;

VU le Code Général des Collectivités Territorigles

VU la délibération du 25 mars 2013 portant adoptiorBudget Primitif 2013 de la commune ;

VU la délibération du 25 mars 2013 attribuant lgsventions aux associations pour I'année 2013 ;
CONSIDERANT qu’il convient d’augmenter la subvemtide la coopérative maternelle Charcot de 500
€, et de diminuer corrélativement la subventiotedeoopérative maternelle Coty de 500 € ;
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CONSIDERANT l'avis favorable du Comité Scolaireunéle 12 juin 2013 ;

CONSIDERANT l'avis favorable de la Commission Finas — Affaires Générales réunie le 20 juin
2013 ;

ENTENDU I'exposé de Monsieur Alain BARANGER, Corlk®i Municipal délégué aux Finances ;
Apres en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE :

DE PROCEDER a la modification suivante des subwestiattribuées en 2013 aux coopératives
maternelles :

» Coopérative maternelle Coty : - 500 €, soit unevenbion 2013 de 2 000 €
» Coopérative maternelle Charcot : + 500 €, soitsuts/ention 2013 de 3 000 €

2. DECISION MODIFICATIVE N° 2 DU BUDGET ASSAINISSEM ENT 2013

RAPPORTEUR : Alain BARANGER

Il convient d’adopter une décision modificative Nd@ budget assainissement 2013 afin d’effectuer un
changement de crédits en investissements :

En effet des crédits d’investissement ont été itsspour 320 000 € au compte 21532, au budget pfimi
principalement pour la réalisation de travaux Boeatd des Fossés / rue du Buat.

A la demande de la Trésorerie, ces crédits doigartbasculés sur un autre compte d’investisserteent,
2315.

Il convient donc d’effectuer ce changement d’'impiotacomptable pour 316 000 €.
Les 4 000 € restant, s’ils sont utilisés d’ici ila dle 'année, concerneront d’autres travaux gergsionc
sur I'imputation initiale.

Aucune observation sur ce projet de délibération.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU la loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux thait libertés des Communes, des Départements et de
Régions, modifiée ;

VU la loi d’orientation n°92-125 du 6 février 1992lative a I'Administration Territoriale de la
République ;

VU le Code Général des Collectivités Territorigles

VU la délibération du 25 mars 2013 portant adoptiorBudget Primitif 2013 de I'assainissement ;

VU la délibération du 16 mai 2013 portant adoptidane décision modificative N°1 du budget
assainissement 2013 ;

CONSIDERANT qu’il convient d’adopter une décisionodificative N°2 du budget assainissement
2013;

CONSIDERANT Tl'avis favorable de la Commission Finas — Affaires Générales réunie le 20 juin
2013;

ENTENDU I'exposé de Monsieur Alain BARANGER, Corlk®i Municipal délégué aux Finances ;
Apres en avoir délibéré, a 'unanimité ;

DECIDE :

DE PROCEDER a I'adoption de la décision modificatN°2 suivante du budget assainissement 2013 :
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SECTION D’INVESTISSEMENT

DEPENSES

- Chapitre 21 — Immobilisations corporelles - 30000
- Article 21532 — Réseaux d’assainissement - 316010

- Chapitre 23 — Immobilisations en cours + 316 000,
- Article 2315 — Agencements, installations + 306,00

Total dépenses d’investissement 0,00

3. DEMANDE DE SUBVENTION AUPRES DU FIPD, FONDS INTERMINISTERIEL DE
PREVENTION DE LA DELINQUANCE, POUR LES CORRESPONDAN TS DE MEDIATION

RAPPORTEURS : Hanane AHSSISSI et Laurent RICHARD

La commune de Maule a souhaité créer en octobr2 @8dx postes de correspondants de meédiation, en
contrats aidés, chargés d’'une mission d’écouteeevaille résidentielle, au service de la population
mauloise. Outre leur role de médiateurs, qui comsis détecter et désamorcer les éventuels conflits
existants entre administrés, ils contribuent égatena prévenir et repérer les dégradations du cdalre
vie et jouent un réle essentiel de confident augegsertains résidents.

Dans le cadre de l'appel a projet au titre du Foimisrministériel de Prévention de la Délinquance
(FIPD) pour I'année 2013, la commune a sollicité arde pour I'action « correspondants de médiation
Cette demande concernait le financement des sal@aehant que 75% des salaires sont prix en charge
par le Conseil Général), des autres charges deidonement ainsi que des quelques dépenses liées a
I'aménagement d’un local.

Le FIPD a annoncé a la commune l'attribution d'amde de 2 000 €. La commune doit compléter son
dossier par une délibération pour pouvoir obtensubvention.

Le bailleur social Immobiliere 3F a quant a luis&une subvention de 600 €.

En conséquence Monsieur le Maire propose au comsgilcipal de solliciter une subvention auprés du
F.I.P.D. et de l'autoriser a signer tout documarntfgrmalise la demande de soutien financier.

Ajoutons gu’une demande similaire pourra étre fédte prochain auprés du FIPD.

Madame AHSSISSI indique que 2 000 € seront versdssdptembre 2013 pour le 'aménagement du
local ainsi que pour le fonctionnement global.

Le bilan des correspondants de médiation est tegifp notamment auprés des 14 — 17 ans, mais auss
tres prenants car ils sont beaucoup sollicitésnypres en dehors de leurs heures de travail.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

CONSIDERANT qu'il convient de solliciter une aid@dnciere du Fonds Interministériel de Prévention
de la Délinquance,

CONSIDERANT la délibération du conseil municipal @ate du 21 février 2011 concernant la mise en
place de contrats aidés au sein de la commune deMa

CONSIDERANT Tl'avis favorable de la Commission Finas — Affaires Générales réunie le 20 juin

2013;

ENTENDU I'exposé de Madame Hanane AHSSISSI, Maidget délégué a la Vie Associative et de

Monsieur Laurent RICHARD, Maire,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité ;

4/28



1/ SOLLICITE une subvention aupres du Fonds Inteistériel de Prévention de la Délinquance pour la
mise en place de Correspondants de Médiation.

2/ AUTORISE le Maire ou I'’Adjoint délégué a la VAessociative a signer les documents nécessaires a la
mise en ceuvre de ce projet avec le Fonds Inter@irgk de Prévention de la Délinquance en vue de
recevoir la subvention afférente.

3/ AUTORISE le Maire ou I'Adjoint délégué a la VAssociative a solliciter toutes autres subventions
susceptibles de financer cette opération.

4. FACTURES A PASSER EN INVESTISSEMENT

RAPPORTEUR : Alain BARANGER

Des factures devant étre mandatées en sectionndédionement peuvent, sur autorisation du Conselil
Municipal, étre passées en investissement.
Il convient donc de prendre une délibération eneres.

Monsieur BARANGER procede a la lecture des factomgernées. Aucune question ou observation

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU la loi N°82-213 du 2 mars 1982, relative aux itfrcet libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

VU la loi dorientation N°92-125 du 6 février 1992lative a I'’Administration Territoriale de la
République ;

VU le Code Général des Collectivités Territorialestamment en son article L1612-11 ;

VU linstruction budgétaire et comptable M14 ;

VU l'arrété du Ministéere de I'Intérieur en date @6 octobre 2001, et la circulaire du 26 février 200
relatifs & I'imputation des dépenses du secteulipldral, fixant a 500 € le seuil au-dessous dlidgse
biens meubles ne figurant pas dans la liste vis@@rticle 2 sont comptabilisés en section de
fonctionnement ;

CONSIDERANT qu'il est possible aux assemblées @éétibhtes de décider d’'imputer les biens d’'une
valeur inférieure en section d’investissement ;

CONSIDERANT lavis favorable de principe de la Comsion Finances — Affaires Générales réunie le
20 juin 2013, sous réserve des factures préseeté€snseil ;

ENTENDU I'exposé de Monsieur Alain BARANGER, Corlk®i Municipal délégué aux Finances ;

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE d’'imputer en section d’'investissement :

- La facture n° 30301867 de SEDI, pour un montardl t¢ 569,99 € TTC, correspondant a I'achat de
trois urnes électorales.

- La facture n° FA009552 de ETISSUS, pour un mortiatad de 442,99 € TTC, correspondant a I'achat
de tissu pour le marché de Noél.

- La facture n° 3000560140017943 de DECATHLON, poar montant total de 239,85€ TTC,
correspondant a I'achat de trois tentes pour Réaih@ines.

- La facture n° FA0562 de DECOLUM, pour un montartattale 1 091,95 € TTC, correspondant a
I'achat d’illuminations de Noél.

- La facture n° 2013 05 04 de 2IP, pour un montatal tde 1 357,46 € TTC, correspondant au
marquage de trois véhicules communaux.

- La facture n° FA000438 de FRANCE URBA, pour un naototal de 8 949,67 € TTC, correspondant
a l'achat de bacs en bois.
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- La facture n° 1733264838 de KARCHER, pour un mantatal de 3 605,70 € TTC, correspondant a
I'achat de matériel d’entretien divers.

- La facture n° 003133350 de SIDER, pour un montatal de 517,83 € TTC, correspondant a I'achat
de nouveaux réservoirs WC pour I'école primaireyCot

- La facture n° 003133351 de SIDER, pour un montata de 651,29 € TTC, correspondant a I'achat
de nouveaux réservoirs WC pour I'école primaireyCot

Monsieur RICHARD propose de passer au volet pradaie ce Conseil Municipal, a savoir I'urbanisme,
avec notamment I'approbation de la révision singdifdu PLU, et les délibérations liées au projet de
logements « Domaine Saint Jacques » de la socexé N

V. URBANISME

1. APPROBATION DU BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE SUR LA PROCEDURE
DE REVISION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU DE LA COMMUNE DE MAULE SUR LE SOUS-
SECTEUR 1AU1 DIT « DU COLLEGE »

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD et Bernard VILLIER

Monsieur RICHARD commence par rappeler que le PBlarf Local d’'Urbanisme), n'est pas figé, et
doit évoluer, contrairement aux anciens POS (Ri&Dscupation des Sols), qui étaient plus rigides.

Il fera dailleurs prochainement I'objet d’'une pémttire de modification, outre la procédure actuddle
révision simplifiée.

Il rappelle que le PLU de Maule a été con¢l2605/2006, et a été approuvé en 2007 par le Pidete
PLU date donc de 6/7 ans, et il est temps poud’envoluer afin de mieux répondre aux besoins des
habitants et notamment des primo-accédants.

Concernant le secteur concerné par la révisidautlbien comprendre que le PLU a été élaboré deant

2 crises économiques et financieres de ces desrameées 2008/2009 et 2012). On pensait alors gue d
grands terrains étaient adaptés, mais une tellacgus’avere en réalité bien souvent rédhibitqoeir des
jeunes couples ou des primo accédants.

Aujourd’hui, I'immobilier revient vers des espaocsancentres ; les logements s’étalent moins qual y
guelques années.

Avant de lire I'exposé ci-dessous, Monsieur RICHARIPpelle enfin qu’au départ, le projet présenté pa
Nexity comportait pas moins de 67 logements. lloacdaprement négoci€, avec Monsieur VILLIER
Maire-Adjoint et Monsieur TRAN-THANH responsable dervice urbanisme, pour diminuer et enfin
ramener le nombre de maisons jusqu’au nombre de 37.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Maulétéa approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 28 novembre 2007.

Depuis cette approbation, la commune de Maulecsevér confrontée a des enjeux importants en matiere
de logements.

La zone du collége, classée en sous-secteur 1AUlepRLU, bien que prévue pour accueillir de

nouveaux logements, ne comportait pas un périnedtum reglement de nature a permettre une offre de
logements adaptée aux besoins de la population.
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En conséquence, eu égard a l'intérét géenéral @tachne évolution de l'urbanisation sur ce poiat, |
Conseil Municipal de Maule a, par délibération eteddu 6 décembre 2010, prescrit la mise en révisio
simplifiée de son PLU.

L’objectif poursuivi dans ce cadre était de faverisla diversification de I'offre de logements sur le
secteur 1AU1 dit « du College

Il s’agissait ainsi de permettre la réalisationngaes conditions satisfaisantes, d’'un projet érgtt
général a caractere privé consistant en une opardé 37 logements sur le sous-secteur 1AU1 du PLU,
et le lancement de la concertation publique.

Pour mémoire, l'article 6 de la délibération fixess modalités de la concertation publique de laiara
suivante :

- Moyens d’information du public :

o Par voie de presse communale (article(s) dans ldéviaontacts), dossier alimenté au fur
et a mesure de I'avancement du projet, affichagenaitie de la présente délibération
pendant toute la durée des études nécessairestsiteet de la ville,

- Moyens offerts au public pour s’exprimer et engdgetebat :

o Mise a disposition d’un registre destiné aux obastons de toute personne intéressée tout
au long de la procédure, en mairie, du mardi aanresh de 14h00 a 17h00,

o Possibilité d’écrire a Monsieur le Maire.

o Organisation d’'une réunion publique

Déroulement de la procédure de révision simplifiée

Les dispositions de la procédure de revision sii@glisont définies par le code de l'urbanisme aux
articles L.123-13, L.123-9 et L.300-2 et R.123-21-1

Les différentes étapes de la révision simplifiedPtll sont les suivantes:

- Délibération du Conseil Municipal prescrivant l&isgon simplifiée du PLU : 6 décembre 2010,

- Réalisation des études, examen conjoint des pezsqubliques associées et concertation avec la
population pendant toute la durée de la procédure,

- Enquéte publique (du 26 octobre au 26 novembre )26fLavis du commissaire enquéteur (3
janvier 2013),

- Délibération du Conseil Municipal approuvant leahilde la concertation,

Délibération portant approbation de la révisiongifiee du PLU.

L’article L.300-2 du code de I'urbanisme prévoittushase de concertation publique qui a pour olget d
permettre a chacun de prendre connaissance du ptofie faire connaitre son avis suffisamment tot,
pendant toute la durée des études. A l'issue dmiaertation, Monsieur le Maire en présente lenbila

devant le Conseil Municipal qui en délibére.

Déroulement de la phase de concertation.

La population a été informée de I'ouverture de flacpdure de la révision simplifiée n° 1 par voie de
presse et de la concertation y afférant, avecdidladige de la délibération du 6 décembre 2010 enienai
ainsi qu’avec la parution d’'une annonce légalesdabe Courrier de Mantes » le 22 décembre 2010.
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Le 13 décembre 2010, conformément aux prescriptiena délibération du 6 décembre 2010, un registre
de concertation a été ouvert et mis a la dispasdio public.

Tout au long de I'élaboration du projet, des agcbnt été insérés dans le bulletin municipal. bssibr
de révision simplifié a été alimenté au fur et &suame de I'avancement du projet afin de permette un
bonne information du public.

Une exposition publique s’est tenue en mairie daud 19 septembre 2012.

La concertation a également été marquée par unstéoniple mercredi 19 septembre 2012 a 19h30 avec
la tenue d’une réunion publique d’'informations ‘&ctianges sur le projet.

Y étaient présentes vingt-neuf personnes.

Cette exposition, ainsi que la réunion publiquel8useptembre 2012, ont été annoncée dans le « Maule
Contacts » des mois de juillet/aolt et du moiseggesnbre 2012.

Observations formulées pendant la phase de cotioarta

Les observations portées dansrégistre mis a la disposition du public témoignent de ce da
population a été a méme, avant de formuler seg\adigms, de prendre connaissance du projet.

Les observations consignées sur le registre sonbaubre de sept.

Elles sont synthétisées dans le tableau qui suit :

Theme Demande / Observation

Végétalisation du projet - Demande que soient préservés les arpres
existants
- Demande d'obligation de clbtures
végeétalisées ou de clétures hautes en fond
de parcelle

Impacts environnementaux - Attachement au caractere rurbain de| la
commune
- Opposition au projet dans la mesure o( il
mettrait en cause le caractére rural| et
champétre de la commune
- Craintes quant a la dénaturation de la zone
naturelle autour du cimetiere
- Demande que les superficies minimales
des parcelles soient accrues

Avenir du cimetiére Craintes quant a linsuffisanf@ure du
cimetiere
Réseaux routiers - Mise en cause de leur inadaptation

- Difficulté de circulation sur la céte du
cimetiére et la Bd Saint Jacques
- Demande de prise en compte des
difficultés de circulation et de leur
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aggravation compte tenu du projet
- Propositions d’évolution

Réseaux / Services - Risques d'inondations et de coulées|de
boues
- Nécessité de s’assurer de la bonne desgerte
par les différents réseaux
- Nécessité de s’assurer de l'adéquation du
projet avec la capacité d'accueil des
scolaires

Les principaux themes dégagés a partir des obgmmsatecueillies dans le registre ont été également
débattus avec le public lors der@union du 19 septembre 2012

Cette réunion s’est déroulée en trois parties :

1. Accueil des participants a la réunion par Monsleuvlaire qui présente le projet

Monsieur le Maire a notamment insisté sur le faiug PLU doit « vivre » et qu’il ne peut donc s’agi
d’'un document figé. Il doit répondre aux attentedadpopulation et permettre I'accession a la péo@r

Monsieur le Maire a éegalement souligné le fait dlabjectif poursuivi est de permettre un
développement maitrisé et réfléchi du territoireer@ant en considération les contraintes existantes
(plateaux agricoles inconstructibles, fonds degeafielé par le PPRI, ...).

Il a enfin renouvelé son attachement a la conservdu caractére rural de la commune de Maule.

2. Présentation du projet

Le projet a ensuite été présenté au public comite su
- Présentation des étapes de la procédure,
- Présentation d’'un diaporama,
- Explications données quant aux avantages du chaméhagement retenu, notamment du fait de
I'urbanisation progressive et maitrisée qu’il petraede son adaptation aux besoins exprimés par
la population ;

3. Questions/Réponses

Ces questions / réponses ont été orientées pable pers des thématiques identiques a celles éeam)
dans le tableau ci-dessus reprenant les obsergdtamulées par le public sur le registre.

Notamment :

Réponses formulées par les représentants de

la commune en réunion
Végétalisation du projet - Le reglement prévu assure le maintien des

arbres existants ou leur remplacement dans
I’hypothese ou ils devraient étre supprimes

- Attachement exprimé par la commune |de

maintien de lisieres paysageres de bgnne

facture

- Affirmation de la volonté de la commune

que le promoteur déplante le moins

Questionnements
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possible
Impacts environnementaux - Attachement affirmé de Monsieur le Maire
au caractere rural de la commune
- Décision de prévoir un aménagement
paysager global du cimetiere et de ses
abords afin de constituer un vrai quartier
- Attachement de la commune a assurert un
stationnement adéquat: 2 places |de
stationnement par logement, stationnement
visiteurs prévus
Réseaux - Volonté affirmée de la commune de ne pas
aller au-dela de 40 logements afin d’é\éirer

un trop grand impact sur les réseaux,
notamment de circulation

Ainsi, la commune a pu exposer son projet et eméetes observations / craintes et préconisations ou
demandes des administrés.

En suite de ces échanges avec le public, la commengagé les démarches suivantes :

- Elle s’est assurée aupres de la Commission LacfEdu (CLE) et du COBAHMA que le projet
ne poserait pas de difficulté particuliere en nratigle gestion des eaux pluviales et de
ruissellement, cette derniére a émis un avis fdlersur le projet le 25 janvier 2013;

- En matiére d’adaptation des voies de desserte @rdavBoulevard Saint Jacques et la Cote du
Cimetiere, elle s’est engagée a un renforcemeninet modernisation de ces voies dont le
financement sera pris en charge dans le cadreogértition en suite de la signature d’'une
convention de Projet Urbain Partenarial a sign&ieda Commune de Maule et Nexity.

- Attentive aux craintes formulées en matiere deutton, des études de circulation générale et de
feux ont été menées afin d’évaluer I'impact de €@giion sur la circulation et de proposer une
mesure compensatoire de nature a absorber le sutpltrafic généré par I'opération.

Monsieur RICHARD insiste sur ce dernier point parierement important : a la suite d’'une premiere
étude de circulation générale sur I'impact rue éB@nms et rue de Mareil, une seconde étude pluglééta

a eté menée pour pousser I'analyse jusqu’aux dewx des intersections des RD 191/45 (intersections
boulevard Paul Barré / rue du Ponceau et intersebibulevard Paul Barré / c6te de Beulle).

Au vu de cette étude, le Conseil Général a émisawia favorable sur le projet en indiquant qu’il
n'aggraverait pas la circulation.

Conclusion

Les modalités de la concertation définies par libéigation du 6 décembre 2010 ont bien été mises en
ceuvre.

Le dispositif de concertation était adapté a I'dlehde la Commune permettant de maintenir un fil
continu de dialogue, d’information, de compréhensbde participation de la population a ce projet.

Le bilan de la concertation prend en compte I'eriderdes remarques issues du registre de concertatio
et de la réunion publique.
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Au cours de la phase de concertation, la réunidslique a conduit a une bonne mobilisation de la
population.

La concertation a permis a ces personnes de :

- prendre connaissance du projet de révision sirgplifiu Plan Local d’'Urbanisme,
- poser des questions pour une meilleure appropmiaés changements projetes,
- formuler des observations.

Des réponses ont été apportées en séance auxogaesti observations exprimées lors de la réunion
publique de concertation.

De plus, le service Urbanisme de la Commune e$t @da disposition du public pour répondre aux
guestions de la population tout au long de la pioos

Cette concertation a été riche en échanges et a&érontérét du public pour le projet.

Monsieur RICHARD demande s’il y a des questionsobgervations avant de passer au vote, tout en
rappelant que cette délibération se borne a aaterlg concertation a été effectuée dans de bonnes
conditions.

Madame MORISSON donne lecture d’un texte prépard/pBALADE et contenant les idées suivantes :

- nécessité de protéger la zone entre le projetallege (c'est-a-dire le bout de la zone 1AUL) :
Monsieur TRAN-THANH prend la parole pour indiquaregcette zone a été reclassée en zone
2AU, ce qui signifie qu’une nouvelle révision dulPkera nécessaire pour pouvoir urbaniser cette
zone. Il n’était pas possible de protéger davantagte zone en la classant agricole ou naturelle ;
cela aurait été illégal

- concernant la circulation, a-t-on tenu compte degdact des maisons construites rues de Mareil
sur I'ancien terrain Aubert ?
Monsieur RICHARD indique que oui, de méme que l'aopde I'opération « France Telecom »,
et le projet de Madame HENEAULT.
Les résultats de I'étude, et l'avis favorable dun&xl Général, tiennent compte de tous ces
projets.

- Pour I'évacuation des eaux pluviales et des bdesdjuses seront-elles assez fortes ?
Monsieur RICHARD répond par I'affirmative, la dim@an des aménagements d’évacuation et de
rétention sera adaptée, et a fait 'objet d’un &aisrable de la Commission Locale de 'Eau apres
étude du projet par le COBAHMA.

Madame RYBAK demande ce qui va étre fait pour éescftricolores ?

Monsieur TRAN-THANH indique que des réglages dexfeont prévus (redistribution des temps de vert)
afin d’absorber le faible surplus de trafic génpaé cette urbanisation, il indique également qwan
allonger le temps de feu vert rue du Ponceau jpgooraa la RD191 a I'heure de pointe du matin (iotpa
neutre), et améliorer a I'heure de pointe du smix kourne & gauche » du boulevard Paul Barrélaers
cOte de Beulle..

Une question est posée concernant I'arrét desscacbaussée boulevard Paul Barré, qui risque detial

la circulation. Monsieur RICHARD répond que c’est3TIF et la Région qui 'imposent, justement pour
obliger a ralentir les véhicules qui suivent lessc®n ne peut se soustraire a cette obligation.

11/28



LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le code de I'urbanisme notamment son articleQ-20
VU la délibération en date du 6 décembre 2010 déctide lancer la procédure de révision simplifie n
du PLU de la commune et définissant les modaligds @oncertation,
CONSIDERANT les modalités de la concertation, naotent les éléments mis a disposition du public en
mairie et sur le site internet de la commune toutbag de la phase de concertation ainsi que laioéu
publique du 16 septembre 2012
CONSIDERANT que les modalités de la concertatidimégs par la délibération du 6 décembre 2010 ont
bien été mises en ceuvre,
CONSIDERANT que le dispositif de concertation étaifapté a I'échelle de la Commune permettant de
maintenir un fil continu de dialogue, d’'informatiathe compréhension et de participation de la pdiouna
a ce projet.
CONSIDERANT que le bilan de la concertation premdcempte I'ensemble des remarques issues du
registre de concertation et de la réunion publique.
CONSIDERANT que la concertation a permis a cesquerss de :

- prendre connaissance du projet de révision sirgplifiu Plan Local d’'Urbanisme,

- poser des questions pour une meilleure appropmiaés changements projetes,

- formuler des observations.
CONSIDERANT que cette concertation a été riche @rmagges et a montré 'intérét du public pour le
projet,
CONSIDERANT l'avis favorable de la commission Urksme, Travaux et Patrimoine en date du 12 juin
2013,
ENTENDU l'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Maist de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint délégué a I'Urbanisme,
Apres en avoir délibéré, a 'unanimité ;

DECIDE d’'approuver le bilan de la concertation pagoé tel qu’il vient d’étre exposé et demeurera
annexé a la présente,

Cette délibération sera transmise a Monsieur l&ePeé fera I'objet d’'une publication au recueikdectes
administratifs de la commune.

2. APPROBATION DE LA REVISION SIMPLIFIEE N°1 DU PLA N LOCAL D’URBANISME DE
MAULE

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD eBernard VILLIER

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Maulété approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 28 novembre 2007.

Depuis lors, de nouveaux enjeux sont apparus, mo&nnh en termes d'acces de la population au
logement.

La zone du college avait été classée par le PL&bas-secteur 1AUL.
Cependant, dans sa configuration issue du PLUe caihe ne comportait pas un périmétre et un

reglement de nature a permettre une offre de logsmeéellement adaptée aux besoins actuels de la
population.
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En conséquence, eu égard a lintérét général d@tacbne de l'urbanisation sur ce point, le Conseil
Municipal de Maule a, par délibération en date dulé&embre 2010, prescrit la mise en révision
simplifiée de son PLU.

L’objectif poursuivi dans ce cadre était de faverigla densification et la diversification de I'offreed
logements sur le secteur 1AU1 dit « du College

Il s’agissait ainsi de permettre la réalisationnglaes conditions satisfaisantes, d’'un projet érgtt
général a caractere privé consistant en une operdé 37 logements sur le sous- secteur 1AU1 du PLU
et le lancement de la concertation publique.

Les modalités de la concertation ont été fixéesmerauit :

« - Moyens d’information du public :

o Par voie de presse communale dans le Maule Contdossier alimenté au fur et a mesure
de 'avancement du projet, affichage en mairie alpresente délibération pendant toute la durée
des études nécessaires,

- Moyens offerts au public pour s’exprimer et engdgeatébat :

0 Mise a disposition d'un registre de concertatiorstile® aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en maitiemardi au vendredi de 14h00 a 17h00,

o Possibilité d’écrire a Monsieur le Maire,

o Organisation d’une réunion publique.

Pendant toute la période d’élaboration du projétjamt ces modalités de concertation, la populagiqu
s’exprimer sur le projet.

Le projet a été soumis le 12 juillet 2012 pour aus personnes publiques associées lors de laoréuni
d’examen conjoint.

Les personnes publiques ont formulé un certain merdmbservations, auquel il a été répondu. Aucune
n'a émis d’objection au projet présente.

Par ordonnance rendue [€ dctobre 2012 sous le n° E 12 000 133/78, Monsee®résident du Tribunal
administratif de Versailles a nommé Monsieur JasBERNARD-BOUISSIERES, Ingénieur Conseil,
en qualité de Commissaire-Enquéteur titulaire, emdleur Jean GUELLEC, Retraité, en qualité de
Commissaire-Enquéteur suppléant.

Le projet accompagné du compte rendu de la réutisamen conjoint et des lettres d’observations des
personnes publiques associées a ensuite été sawndgiéte publique du vendredi 26 octobre 9h adi lun
26 novembre 2012 17h inclus.

Au cours de I'enquéte publique, 15 observationsévé@tformulées aupres de Monsieur le Commissaire-
Enquéteur portant sur les themes suivants, syef#gefiar ce dernier sous les intitulés suivants

-« d’abord construire ailleurs »

- circulation, état de la voirie

- eaux pluviales, limitation des constructions

- préservation d’un talus boisé, création de haiparséives

- classement en EBC, problémes d’accumulation de &ribas de pente

- contestation de I'impact du projet

- stationnement, réserves pour voies futures

- cession de terrains appartenant a la commune daraslie du projet

- aménagement des zones 2AU1 et 1AU1
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- densité de construction et alimentation en eaub®ta

Monsieur Jacques BERNARD-BOUISSIERES a rendu s@paid et ses conclusions motivées le 3
janvier 2013.

Ce rapport et ces conclusions motivées sont tefasgligaposition du public pendant un an a compéciad
date de remise du document par le Commissaire-Eagésoit jusqu’au 3 janvier 2014 inclus, et
disponibles sur le site de la commune www.maule.fr.

Les réponses de la commune et les analyses apppaéée Commissaire-Enquéteur sur les observations
ecrites et orales du public ont répondu aux preaiions et aux interrogations du public, notamnsemt

la circulation et le ruissellement. Aucune objecti@au projet n'a été exprimée par le public venu en
prendre connaissance ; uniquement des préoccupaiales interrogations.

Monsieur le Commissaire-Enquéteur a formulé un &éw®rable assorti de trois réserves et de quatre
recommandations :

Les trois réserves, qui sont précisément explisitd@pres, sont les suivantes :
- Réserve sur la rédaction du texte de la révision,
- Réserve sur I'étude de circulation,
- Reéserve sur I'assainissement pluvial.

Par ailleurs, les quatre recommandations (non ataliges) présentées sont les suivantes :

- Recommandation sur la présentation du projet d’@agément de maniere notamment a inclure au
chapitre 4 des orientations d’aménagement un expbs® grandes options du projet
d’aménagement et de présenter un schéma plusstiaiignd cadastral,

- Recommandation sur la surface minimale des pascdiiela partie A de maniere a linclure, a
hauteur de 250 m?, dans les orientations d’aménagem

- Recommandation sur I'évolution du zonage,

- Recommandations sur 'amélioration formelle deaigds parties du texte.

Dans la mesure ou cet avis favorable est assottogeréserves, il appartient & la commune déebesr.

En effet, dans I'hypothése ou toutes ces résereesemaient pas levées par la commune, l'avis serait
considéré comme défavorable,

Réserve n° 1
La premiére réserve est formulée comme suit :
« Dans le texte de la révision (pages appartenantrapport de présentation, aux orientations
d'aménagement, au reglement, le cas échéant audglaonage) faire les corrections ci-apres, sans
préjuger d'autres erreurs a corriger :
- De facon a respecter les articles R.123-4 et R428+ Code de I'Urbanisme, enlever du
reglement ainsi que de la partie « exposition desifsndes limitations administratives » du
rapport de présentation toutes les spécificatiomsapportant a la partie A ou a la partie B,
pour ne laisser que des spécifications se rappodabAU1L ;

- Mettre les pages 132 et 133 du rapport de présimtagén cohérence avec le reste du
document ;
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- Mentionner la création du secteur 2AU au 8§ 2.3. n&odu college) du rapport de
présentation ;

- Utiliser de fagon rigoureuse dans tout le textetErsnes « secteur » et le cas échéant « sous-
secteur»»

Nous vous proposons de suivre chacune de ces demand

En conséquence, les modifications demandées oapgtatées au projet (voir tableau des modification
joint).

Ces modifications apparaissent dans le tablealhétjgtie joint a I'ordre du jour du présent conseil
municipal.

Dans ces conditions, il y a lieu de considérer lgué&serve n° 1 formulée par Monsieur le Commissair
Enquéteur est levée.

Réserve n° 2
Cette réserve est libellée comme suit :

« En complément de I'étude d'impact jointe au dosgdienquéte publique déja présentée, une
etude complémentaire détaillée, répondant aux regéléfinis dans la lettre d’observations du
Conseil Général des Yvelines en date du 23 octdbie jointe au dossier d’enquéte publique,
devra étre demandée au futur aménageur de la zone.

Cette étude, évaluant I'impact sur la circulatidardprojet d'une quarantaine de logements devra
porter sur au moins les carrefours impactés suRR45 et les deux carrefours RD45 * RD191

(rue du Ponceau et Cote de Beulle) dont les femx soordonnés et étre effectuée en prenant
comme bases :

- une étude plus approfondie des trajets probatissfuturs habitants du projet,
- une remise a jour ou au moins une prevision meales comptages avec un complément de
mesures si besoin.

Elle devra rechercher des solutions d’exploitationodification des diagrammes de feux) ou
d’aménagement permettant de compenser un suradrdic généré par le projet.

Les conclusions de cette étude en termes d'impata irculation et le cas échéant les solutions
proposées devront étre jugés acceptables par ls€bGénéral des Yvelines.

En suite de la réception de l'avis du CommissamgiEteur, les études complémentaires a I'étude
d'impact générale sollicitées, ont été menées max dcabinets indépendants spécialisés (étude de
circulation générale par le cabinet IRIS et étyucile sur les feux RD191/RD45 par le cabinet STC)

Ces études ont été soumises au Conseil Généralveéines avec l'indication que son avis était silé
conformément au souhait émis par le Commissaira:&eqr.

Dans une lettre en date du 10 juin 2013, le Dépaate a précisé, entre autres, ques«wéglages des feux
RD191/RD45 préconisés n'appellent pas d’observatjgerticulieres».
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Le Conseil Général estime que les conditions dictree seront ni améliorées ni dégradées par ragpor
la situation actuelle. Il juge en conséquence aebdp I'impact sur la circulation, et n’émet aucune
opposition a ce projet.

En conséquence, la réserve n° 2 formulée par lendssaire-Enquéteur est levée.
Réserve n° 3
Cette derniere réserve est la suivante :

«La commune doit s'engager a ce que, dans le cadréirstruction de la demande d'autorisation
d'urbanisme déposée par I'aménageur :

- l'étude de I'aménageur concernant la gestion des< gduviales et la maitrise du ruissellement
soit analysée par les services techniques du COLBAA.,

- la délivrance de l'autorisation d'urbanisme demamdéit conditionnée par un avis favorable de
la C.L.E. sur les solutions de gestion des eauxigless proposées par I'aménageur et sur leur
capacité a assurer sur I'ensemble de la zone an#nkgmaitrise du ruissellement a 1 I/s/ha au
maximum pour la pluie de référence retenue pourl®apar le CO.BA.H.M.A»

La demande de permis de construire de 'aménageéisr @eposée le 26 décembre 2012.

Cette demande a été adressée par la commune &lacGhformément a la demande du Commissaire-
Enquéteur et en application de la délibérationad€LLE en date du 9 novembre 2004, laquelle demande
étre saisie pour les opérations dont la superfigieerrain est strictement supérieure a 10 000 mz2.

Aux termes d’'un avis en date du 25 janvier 201Z &, apres étude du CO.BA.HMA, s’est prononcée
favorablement au dossier.

En conséquence, la troisieme réserve présentécevée.

Deés lors, eu égard a la levée des trois réservasotumissaire-Enquéteur, I'avis émis par ce deraier
désormais vocation a devenir un avis favorable,

Il convient également de relever que d’autres mcatibns mineures ont été formulées, soit dansuizec
de I'enquéte publique (recommandations du Commsganquéteur notamment), soit par les personnes
publiques associées.

Ces modifications ne portent pas sur des pointsilsles du projet. Elles sont néanmoins de nature a
permettre une meilleure compréhension du dossappeouver.

Les ajustements opérés impliquent ainsi :

- la suppression, dans le reglement et dans la paffigposition des motifs des limitations
administratives »du rapport de présentation modifiés, des presoriptse rapportant aux parties
A et B du sous-secteur 1AU1 pour ne conserver cpge ptescriptions se rapportant au sous-
secteur 1AU1,

- des compléments de rédaction du document écritdhtation d’Aménagement de la zone du
College modifié reprenant une partie des presongtsupprimées dans le réglement modifié,

- des compléments de rédaction de la partie « Exjgita des choix » de la zone du College du
rapport de présentation modifiée,

- Ilinscription au plan de zonage et dans le schérodifné@ de I'orientation d’aménagement d’un
Espace Boisé Classé (EBC) correspondant a ladigiysagére a créer en partie basse de
I'opération
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Une liste exhaustive de ces modifications est septians le tableau joint a I'ordre du jour de Espnte
réunion du conseil.

Apres examen de ces observations nous vous praposon
1./ de constater gu'il y a lieu de modifier le desgel qu’il a été mis a I'enquéte publique afia d
lever la réserve n° 1 et de prendre en compteelemnques formulées, dans la mesure et selon les
modalités qui viennent d’étre évoquées,
2./ de prendre acte de la levée des réservestn3 dieCommissaire-Enquéteur,

En conséquence,
3./ d’approuver le projet de révision simplifiee LU,
4./ de dire que la délibération fera I'objet d’ufichage en mairie durant un mois et d’'une mention
dans un journal diffusé dans le département ain&ugrecueil des actes administratifs de la
commune.
5./ de dire que la présente délibération seranmaesau Préfet (Sous-Préfecture de Mantes-la-Jolie)
6./ de dire que conformément a l'article L 123-d@dssier de révision simplifiee du PLU sera tenu
a la disposition du public en mairie, service uibare, aux jours et heures d'ouverture du service
ainsi qu’a la Sous-préfecture de Mantes-la-Jolie
7./ de rappeler les conditions dans lesgsi¢d présente délibération deviendra exécutoire

En complément de I'exposé ci-dessus, Monsieur RIBBArevient longuement sur la réserve N°2
portant sur la circulation, en revenant sur le epatde la réserve exprimeée par le commissaire-¢ggé

le détail des études approfondies de circulatiomées et la réponse du Conseil Général, qui juge
totalement acceptable I'impact du projet sur lawdation.

Madame RYBAK émet des doutes et estime que cetmoja un impact fort sur la circulation. Monsieur
RICHARD répond que les études poussées, effectpgresles professionnels indépendants et experts,
prouvent le contraire. Par ailleurs, si dans gquedgannées cela s’avérait nécessaire, on pourrautsu;
installer un feu tricolore cote du cimetiére poantdler et ainsi fluidifier la circulation. DesUoeaux
sont prévus en ce sens au cas ou.

Concernant la réserve sur I'eau, la réponse deolanassion Locale de I'Eau (avis favorable du 25
janvier 2013) a permis de validersystéme de rétention prévu par 'aménageur.

Madame RYBAK demande si les bassins de rétentinhsdfisants, et qui va les curer.

Monsieur RICHARD et Monsieur TRAN-THANH confirme guces bassins seront suffisamment
dimensionnés, et que c’est la Commune qui procegldearr entretien, ce qui nous permet de garder la
maitrise de leur curage régulier.

Monsieur FERRE indique que la période la plus $#@sie situe pendant le chantier et les deux presiie
annees. Apres, la végétation se stabilise et limitaturellement les ruissellements.

Monsieur TRAN-THANH ajoute que la commune a exigéuq paysagiste soit ajouté a I'équipe de
Nexity, pour la définition d’'une composition paysag globale de qualité.

Par ailleurs, la lisiere paysagére en partie bassété classée espace boisé, ce qui la protege
Juridiqguement

Madame TIPHAINE demande si I'accessibilité estgpga compte.

Monsieur RICHARD répond que toutes les maisons eetrsl abords sont accessibles, et que la
Commission Départementale Accessibilité a émisuis favorable sur la voirie, en tenant compte de la
pente de ce secteur.

Plus aucune question ou observation n’étant pogéarase, Monsieur RICHARD propose de passer au
vote.
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LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le code de I'Urbanisme,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délihératdu Conseil Municipal en date du 28 novembre
2007,

VU la délibération du Conseil Municipal en date @lulécembre 2010 prescrivant la mise en révision
simplifiée n° 1 du PLU,

VU la réunion d’examen conjoint des Personnes Bue$ Associées (PPA) en date du 12 juillet 2012,
VU l'ordonnance en date di"bctobre 2012 n° E 12 000 133/78 du Tribunal Adsthatif de Versailles
désignant Monsieur Jacques BERNARD-BOUISSIERESénieur Conseil, en qualité de Commissaire-
Enquéteur titulaire, et Monsieur Jean GUELLEC, R#&if en qualité de Commissaire-Enquéteur
suppléant,

VU l'arrété municipal en date du 5 octobre 2012tgmar ouverture de I'enquéte publique sur le prdget
révision simplifiée n° 1 du PLU,

VU la phase d’enquéte publique qui s’est dérouléevendredi 26 octobre 2012 09h00 au lundi 26
novembre 2012 17h inclus,

VU le rapport et les conclusions du Commissaireteteur remis a la commune en date du jeudi 3
janvier 2013,

VU l'avis favorable assorti de trois réserves dumfassaire-Enquéteur,

VU le bilan de la concertation approuvé par déitién du Conseil municipal en date dijaillet 2013,
CONSIDERANT également gu’aux termes de son rapper€ommissaire-Enquéteur a donné un avis
favorable assorti de trois réserves et de quatammandations,

CONSIDERANT que la premiéere de ces réserves imaltqllapporter des précisions sur le dossier mis a
I'enquéte publique, ce qui a été fait,

CONSIDERANT que les réserves n° 2 et 3 formulédsdires et déja été levées par la décision de la
CLE du 25 janvier 2013 aprés expertise du COBAHM#nd part, et l'avis du Conseil Général du 19
juin 2013 d’autre part,

CONSIDERANT que la levée des réserves du Commesgaiquéteur transforme son avis favorable
assorti de trois réserves en avis favorable sprdget de révision simplifiée n°1 du PLU,

CONSIDERANT que dans le cadre de la procédure déauibservations ont été formulées,
CONSIDERANT qu’il y a lieu, en conséquence, d’amamé projet pour y répondre,

CONSIDERANT gu’aucune des modifications proposé€estrde nature a remettre en cause I'équilibre
général du dossier,

CONSIDERANT Tl'avis favorable de la commission Urisane, Travaux et Patrimoine sur la levée des
trois réserves du Commissaire-Enquéteur pour apfimmbde la révision simplifiée du PLU émis lors de
sa séance en date du 12 juin 2013,

ENTENDU I'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Maist de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint délégué a I'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a I'unanimité moins degpasitions (Madame MANTRAND représentée par
Monsieur BARANGER, et Madame QUINET représentéeansieur REDON), et quatre abstentions
(Monsieur SADOU représenté par Madame MORISSON, avteal MORISSON, Madame RYBAK,
Monsieur PALADE représenté par Madame RYBAK),

DECIDE d’'approuver le projet de révision simplifide PLU tel qu’il est annexé a la présente.

DIT QUE la présente délibération fera I'objet d’'afiichage en mairie durant un mois et d’'une mention
dans un journal diffusé dans le département aunsiugrecueil des actes administratifs de la commune

DIT QUE la présente délibération accompagnée dsi€elode révision simplifiée du PLU sera transmise
au contr6le de Iégalité a la Sous-préfecture detésala-Jolie.

18/28



PRECISE que le dossier de révision simplifiee dW Ripprouveé est tenu a la disposition du public aux
jours et heures habituels d’ouverture, ainsi ga’'8dus-préfecture de Mantes-la-Jolie.
PRECISE gqu’en I'absence de SCOT approuve, la présitibération deviendra exécutoire :

- Dans un délai d'un mois suivant sa transmissionpegfet si celui-ci n’a notifié aucune
modification a apporter au PLU ou dans le cas ainetra dater de la prise en compte de ces
modifications pour des motifs limitativement énugsa I'article L123-12
et

- Apres 'accomplissement de la derniére des mesiggaiblicité :

o Affichage de la présente délibération en mairie

o Parution dans un journal diffusé dans le départémen
Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.
Monsieur RICHARD et Monsieur REDON proposent lediciiations du Conseil Municipal pour

Monsieur TRAN-THANH qui a réalisé un tres bon éfstfong travail sur ce dossier, ce que le Congeil n
manque pas d’approuver.

3. CESSION DES PARCELLES COMMUNALES CADASTREES SECTION A¥-H N° 154 ET
173p A NEXITY

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD eBernard VILLIER

Par délibération en date du 24 septembre 2012¢teséll Municipal a adopté le principe d’une cession
des parcelles communales cadastrées section AFbh%etl 173p a un opérateur privé et a décidé de
consulter le Service du Domaine pour réaliser whienation officielle du bien concerné.

La commune a regu l'avis du Domaine le 17 janvi@t2qui estime la valeur vénale du bien a 265 000€
soit 20€/m2 assortie d’'une marge de négociatiod@é. Cette estimation a été réalisée sur la base du
zonage actuel a savoir en zone Ne2 en grande méajori

Dans la rubrique observations particulieres, le Biow a jugé acceptable la valeur négociee de S5B8r20€

le 28 mars 2012 lors d’'une réunion de renégocialioprix d’achat du foncier qui s’est tenue en air
avec les propriétaires concernés dont la commuNEXKITY suite a la réduction du nombre de maisons
individuelles.

Par ailleurs, le document indique qu’'une nouvetlestltation du service du Domaine serait nécessaire
'opération d’aliénation envisagée n’était pas i@ dans le délai d’'un an ou intervenait aprés une
modification de la réglementation de I'urbanismegai sera le cas.

Le prix négocié et commun a I'ensemble des progirgd étant jugé acceptable par le service du
Domaine, nous vous proposons de fixer le prix d&sioa a 53,20€/m?2, sachant d’autant plus qu’une
partie significative des terrains vendus a ce proys sera rétrocédée a I'euro symbolique.

A l'occasion de la nouvelle consultation, cetteeumlsera entérinée en cas de confirmation a + 106
et ne nécessitera pas de nouvelle délibératiom &endu, une information sera faite auprés dws€ibn
Municipal par souci de transparence. Dans le cda mouvelle estimation s’avérerait supérieure @10
une délibération motivée devra étre prise pounietette valeur ou pour fixer un nouveau prix.

Monsieur RICHARD reprécise que I'estimation offiiéerecue par le service des Domaines est bien une

premiereestimation, donnée avant révision du PLU donc falemouveau zonage de ce secteur. Une
nouvelle estimation sera donnée apreés la révisinpliiée.
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Autre élément tres important pour bien comprentngidu financier de cette cessionne grande partie
des terrains vendue a Nexity sera rétrocédée ewl’'dipération, donc retournera dans le patrimoine
communal.

En effet, sur 13000 m2 vendus, seuls 4 000 m2nseronservés par Nexity, et 8 372 m2 seront
rétrocédés a la commune pour 1 € symbolifent 3 000 m2 d’espaces verts qui rentreront dans
domaine public).

La vente des terrains sur une base de 53,20 €/jop@mara 691 000 € a la commune. Si on ramene cette
vente aux 4 000 m2 que conservera Nexity, le peixehte net s’éléve en réalité a 149 €/m2.

Par ailleurs, la commune encaissera la taxe stefdesns devenus constructibles, pour environ@D4)

Une question est posée concernant I'impact du penjeles écoles. Monsieur RICHARD répond qu'il
Ny a aucune inquiétude a avoir, car actuellemeriagses sont vides dans nos écoles.

Madame RYBAK revient sur la prospective financigng indiquait que les recettes de la communes
diminuent, et indique qu’il ne faudrait donc paader le foncier ; une fois la participation de ¢enenune
déduite (cf délibération suivante relative au PBRjet Urbain Partenarial), 'opération ne rapp@aigue
400 000 €.

Monsieur RICHARD n’est pas d’accord avec ce raigmn@nt qui n’est pas exact, en effet il indique que
la_ commune ne participe que pour de la réfection \Eries communales existantes qui sont en tres
mauvais état, et pas pour le lotissement.

Madame RYBAK ajoute que méme a 100 €/m2, on rasteradessous du prix du marché. Monsieur
RICHARD répond que ce serait le prix d’un terraiabilisé, ce qui suppose de trés importantes dé&gsens
préalables pour amener les réseaux et viabiliseriain.

Tous les autres propriétaires privés vendent auen@ir négocié de 53,20 € car les terrains ne gasit
viabilisés.

Enfin le service des Domaines a laissé entendms dan courrier relatif a la premiére estimatios de
terrains, qu’une fois devenus constructibles, kesdve au prix de 53,20 €/m2 était plausible. Ceca s
toutefois a confirmer officiellement dans leur grame évaluation

En conclusion, Monsieur RICHARD réaffirme gu’on fiaét pas un cadeau a Nexity, surtout lorsque I'on
pense aux 8 300 m2 qui seront rétrocédés a la commour I'euro symbolique comme il I'a expliqué
tout a I'heure.

Monsieur RICHARD propose de passer au vote.
LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriab@samment son article L 2241-1,

VU les délibérations du Conseil Municipal dtf juillet 2013 tirant le bilan de la concertationbtique

sur la procédure de révision simplifiée n°1 du Petapprouvant la procédure de révision simplifiga

du PLU,

CONSIDERANT qu'il convient de délibérer pour ausai la cession a la société NEXITY des parcelles
communales cadastrées AH n° 154 et 173p a 53,20/u¥ réserve de la confirmation de cette valeur
par le service du Domaine a l'occasion de la ndavebnsultation & opérer aprés le changement de
zonage des parcelles de Ne2a 1AU1,

CONSIDERANT lavis favorable de la commission Urisame, Travaux et Patrimoine en date du 24
avril 2013,

ENTENDU l'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Maist de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint délégué a I'Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité moins quageositions (Madame MANTRAND représentée par
Monsieur BARANGER, Madame QUINET représentée pamsieur REDON, Madame RYBAK et
Monsieur PALADE représenté par Madame RYBAK), aixdabstentions (Monsieur SADOU représenté
par Madame MORISSON et Madame MORISSON),
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1/ DECIDE de fixer le prix de cession a NEXITY dearcelles communales cadastrées AH n° 154 et
173p a 53,20€/m? sous réserve de la confirmatiocette valeur par le service du Domaine a I'ocgasio
de la nouvelle consultation a opérer apres le atraegt de zonage des parcelles de Ne2a 1AUL.

2/ RAPPELLE que I'ensemble des frais inhérents\&lae seront entierement supportés par I'acquéreur
3/ AUTORISE Monsieur le Maire a signer l'acte detee

Cette délibération fera également 'objet d'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.

4. SIGNATURE D’'UNE CONVENTION DE PROJET URBAIN PART ENARIAL (PUP) ENTRE

LA COMMUNE DE MAULE ET NEXITY

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD eBernard VILLIER

La SNC MAULE DOMAINES chez NEXITY, représentée pdonsieur Jean-Cédric LOUSTALOT,
envisage la réalisation d’une opération de constmialéveloppant une surface de plancher de 3366 m?
sur un ensemble de terrains situé sur la CommuméAdéLE, lieu-dit « Saint Jacques » cadastré section
AH numéros 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 158,et 173p.
En ce sens, il a déposé le 26 décembre 2012 unandiende permis de construire enregistrée sous le
numéro 078 380 12 M 0031 pour la réalisation dud®ro
Ce dernier consiste en la réalisation de 37 maisbaatant de logements répartis de la manierastev.
- 14 maisons accolées en partie A de type habitatithatl groupé discontinu au schéma
d’aménagement de I'Orientation d’Aménagement eRgrammation (OAP) dite du College,
- 23 maisons individuelles en partie B de type habitdividuel au schéma d’aménagement de
I'OAP du College,

Sachant que :

- 19 maisons sont de type 4 piéces,
- 18 maisons sont de type 5 piéces,

Il comprendra également la réalisation par la SNEUUYE DOMAINES d’'un espace vert central qui se
situera au centre des terrains composant sontadsintiere.

Le Projet s’articule autour d’'une voirie centrataubdlée d’'un mail planté, d’'une prairie paysagerdrede
décrite a l'alinéa précédent et d’espaces vertseth relié au tissu urbain existant par des li&iso
piétonnes.

La SNC MAULE DOMAINES prévoit de réaliser son pragrme immobilier en une seule tranche.

Apres une procédure de révision simplifiée du Rlacal d’'Urbanisme afin de permettre la réalisation
Projet, les Terrains concernés par le Projet situdsen sous-secteur 1AUL au plan de zonage dau Pla
Local d’'Urbanisme (PLU) de la Commune de Maule t€etvision simplifiée est également de nature a
permettre I'opposabilité de I'Orientation d’Aménagent et de Programmation (OAP) dite du College
susvisée.

Ces Terrains représentent une superficie tota27d@28 mz. lls nécessitent pour recevoir le Progeta
SNC MAULE DOMAINES la réalisation de travaux de f@cement et de modernisation d’équipements
publics.

Ces travaux consistent en 'aménagement des vatigsseaux du Boulevard Saint Jacques et de ka Cot
du Cimetiere qui, en I'état, en raison de leursatigions, formes et caractéristiques techniques sont
inadaptés aux flux futurs et aux besoins induits IpaProjet de la SNC MAULE DOMAINES qu'ils
doivent desservir.
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C'est dans ce contexte que la Commune de MAULEaelSNC MAULE DOMAINES se sont
rapprochées dans le cadre de la présente ConveddioRUP pour définir ensemble les modalités
pratiques de leur partenariat, conformément aupodifons des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et
R.325-25-1 a R.325-25-@u code de l'urbanisme.

La présente convention de Projet Urbain Partenérisdpres « convention de PUP ») a pour objet de
prévoir les conditions et modalités de la priseckarge financiere, par la SNC MAULE DOMAINES,
des équipements publics qui seront réalisés p&olamune de Maule pour répondre aux besoins de
I'opération d’aménagement et de construction paviespar le Maitre d’Ouvrage.

Les montants globaux arrétés dans la convention: son
- Codt global des travaux et études : 639 149 € Hjpmas du taux normal de TVA en vigueur
- Participation de Nexity : 319 574,50 € HT majorégalx normal de TVA en vigueur

Apres lecture de la convention de PUP, il convaarjoburd’hui de délibérer afin d’autoriser Monsider
Maire a signer la convention de PUP.
La convention de PUP est annexée a la présenteéddion.

Monsieur TRAN-THANH reprend les grandes lignesaednvention :

- son objet

- le périmetre

- les aménagements de voirie concernes : terrassgnmeéseaux, voirie, espaces verts, mobilier
urbain ... concernant le boulevard Saint Jacquesujasgpn intersection rue de Marelil, et la cote
du cimetiére jusqu’a I'entrée de la rue du MouliRapiers

- le volet financier : codt total 639 149 € HT, dpatticipation du Nexity 319 574,50 € HT

- modalités de paiement

- délai de réalisation des équipements

Aucune question particuliere n’est posée ni obsEwamise.
LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoria@samment son article L.2121-29,

VU le code de I'Urbanisme notamment ses articl@82-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 a R.332-25-3,
CONSIDERANT qu’il convient d’approuver la conventia@e Projet Urbain Partenarial (PUP) a signer
avec la société Nexity, autour du projet d’intéggéhéral « Saint-Jacques »,

CONSIDERANT lavis favorable de la Commission Urizsane, Travaux et Patrimoine en date du 12
juin 2013 sur les conditions et les modalités pesvdans la convention de Projet Urbain Partenarial
(PUP) a signer avec la société SNC Maule Domaines,

ENTENDU l'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Maist¢ de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint a 'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité moins debstantions (Madame MANTRAND représentée par
Monsieur BARANGER, et Madame QUINET représentéeNpansieur REDON),

1/ RECONNAIT avoir pris connaissance du projet devention de PUP qui lui a été soumis.
2/ APPROUVE le projet de convention de PUP qualété soumis.

3/ AUTORISE Monsieur le Maire a signer la préseotmvention de PUP ainsi que tous les actes
subséquents avec la société SNC Maule Domaines.

Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.
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5. SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE RETROCESSION AU TI TRE DE L’ARTICLE
R431-24 DU CODE DE L'URBANISME

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD et Bernard VILLIER

Dans le sous-secte’AU1 dit « du College » du PLU de la Commune de Bala SNC MAULE
DOMAINES chez NEXITY, représentée par Monsieur JEadric LOUSTALOT, envisage la
réalisation d’une opération de construction d’usegnble immobilier a usage d’habitation comprendnt 3
maisons représentant 3.366 m2 de Surface de Plaedioait destiné a de I'accession a la propriété.
L’assiette fonciere envisagée pour la réalisatiompibjet de la SNC MAULE DOMAINES est constituée
des parcelles cadastrées section AH numéros 13, 1365, 137, 138, 139, 140, 153, 154 et 173p
représentant ensemble une superficie globale 27328
Cette Opération consiste en la réalisation de 3gona réparties de la maniere suivante :

- 19 maisons de type 4 piéces

- 18 maisons de type 5 pieces
Elle s'articule autour d’une voirie centrale, d’'ummirie paysagéere et d’espaces verts.

En application des dispositions de l'article R.431-du code de l'urbanisme, dans le cadre de cette
Opération, la SNC MAULE DOMAINES doit définir la mere dont les parties communes a I'Opération
seront ultérieurement gérées.

C’est dans cet état de fait que la SNC MAULE DOMEMSI et la Commune de MAULE se sont
rapprochées et ont convenu de la mise en ceuvre d@onvention de rétrocession au titre de l'article
R.431-24 du Code de I'Urbanisme.

Il est rappelé que cette rétrocession concernapare espaces verts constitue une garantie absiau
non constructibilité de ces espaces verts, ceaxvrant dans le domaine public de la commune qgai se
ainsi maitre de leur conservation.

La présente convention a pour objet de définirsdarctadre ouvert par les dispositions de I'artitlé¢31-

24 du code de l'urbanisme, les conditions du temsfers le domaine communal des voies et espaces
communs prévus dans le cadre de I'Opération pouespar la SNC MAULE DOMAINES.

Aprés lecture de la convention de rétrocessiorgoitvient aujourd’hui de délibérer afin d’autoriser
Monsieur le Maire a signer la convention de rétssam.

La convention de rétrocession au titre de l'artield31-24 du Code de I'Urbanisme est annexée a la
présente deélibération.

Aucune question particuliere n’est posée ni obsEmwamise.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriab@samment son article L.2121-29,

VU le code de I'Urbanisme notamment ses articl@382-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 a R.332-25-3,
CONSIDERANT qu’il convient d’approuver la convermiiae rétrocession a signer avec la société SNC
Maule Domaines concernant le projet d’'intérét gan®aint-Jacques,

CONSIDERANT l'avis favorable de la commission Urksme, Travaux et Patrimoine en date du 12 juin
2013 sur les conditions et les modalités prévues da convention de rétrocession au titre de €kati
R.431-24 du Code de I'Urbanisme a signer avecd&s SNC Maule Domaines,

Entendu I'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Maie de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint délégué a I'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité moins debstantions (Madame MANTRAND représentée par
Monsieur BARANGER, et Madame QUINET représentéeNpansieur REDON),

1/ RECONNAIT avoir pris connaissance du projet devention de rétrocession au titre de larticle
R.431-24 du Code de I'Urbanisme qui lui a été seumi
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2/ APPROUVE le projet de convention de rétrocessaontitre de l'article R.431-24 du Code de
I'Urbanisme qui lui a été soumis.

3/ AUTORISE Monsieur le Maire a signer la présecpavention de rétrocession au titre de l'article
R.431-24 du Code de I'Urbanisme ainsi que tousdtss subséquents.

Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.

6. SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE MISE A DISPOSITION PRECAIRE D'UN
TERRAIN COMMUNAL ENTRE LA COMMUNE DE MAULE ET NEXIT Y

RAPPORTEURS : Laurent RICHARD eBernard VILLIER

La SNC MAULE DOMAINES chez NEXITY, représentée pdonsieur Jean-Cédric LOUSTALOT,
envisage la réalisation d’une opération de constmiaéveloppant une surface de plancher de 3366 m?
sur un ensemble de terrains situé sur la CommuméAdéLE, lieu-dit « Saint Jacques » cadastré section
AH numéros 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 153, et 173p représentant une superficie totale de
27 028 m2.
En ce sens, il a déposé le 26 décembre 2012 unandiende permis de construire enregistrée sous le
numéro 078 380 12 M 0031 pour la réalisation dud®ro
Ce dernier consiste en la réalisation de 37 maisbaatant de logements répartis de la manierastev.
- 14 maisons accolées en partie A de type habitatithatl groupé discontinu au schéma
d’aménagement de I'Orientation d’Aménagement eRagrammation (OAP) dite du College,
- 23 maisons individuelles en partie B de type habitdividuel au schéma d’aménagement de
I'OAP du College,

Sachant que :
- 19 maisons sont de type 4 piéces,
- 18 maisons sont de type 5 piéces,

Il comprendra également la réalisation par la SNEUUYE DOMAINES d’'un espace vert central qui se
situera au centre des terrains composant sontadsietiere.

Le Projet s’articule autour d’'une voirie centrataubdlée d’un mail planté, d’'une prairie paysagerdrede
décrite a l'alinéa précédent et d’espaces vertseih relié au tissu urbain existant par des l&iso
piétonnes.

La SNC MAULE DOMAINES prévoit de réaliser son pragrme immobilier en une seule tranche.

Pour les besoins du chantier de ce programme inlimgbia SNC MAULE DOMAINES souhaite
installer une base de vie de chantier sur un teappartenant a la Commune de MAULE, bordé par la
Cote du Cimetiere, le Boulevard Saint Jacquednet®ere et I'entrée de la future opération.

A cet effet, la SNC MAULE DOMAINES s’est rapprochéde la Commune de MAULE, qui a accepté de
mettre a disposition ledit terrain en vue de I'iangation de cette installation de chantier.

Il convient de formaliser cette mise a disposifiam la signature d’une convention de mise a diipas
précaire dudit terrain.

En contrepartie de cette mise a disposition, la SMIJLE DOMAINES s’engage a réaliser les travaux
de remise en état du site objet de la présenteection ainsi qu’a réaliser un aménagement paysiger
ce site autour d’'une sente piétonne. La SNC MAULEMAINES s’engage également & réaliser un
talutage du site le long du Boulevard Saint Jacqaes le cadre des travaux d’aménagement de dirie
Boulevard Saint Jacques.

Apres lecture de la convention de mise a dispositicecaire, il convient aujourd’hui de délibéremnaf
d’autoriser Monsieur le Maire a signer ladite camian.
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La convention de mise a disposition précaire eserde a la présente délibération.

Monsieur TRAN-THANH lit en séance quelques modificas qu’il souhaite voir apporter a la
convention de mise a disposition.
Aucune question n’est posée ni observation émise.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriab@samment son article L.2121-29,

CONSIDERANT que pour les besoins de son chantesptiété SNC Maule Domaines souhaite installer
une base de vie de chantier sur un terrain aparténla Commune de MAULE, bordé par la Cote du
Cimetiere, le Boulevard Saint Jacques, le cimegéfentrée de la future opération,

CONSIDERANT qgu'il convient en conséquence de sigmex convention de mise a disposition précaire
de ce terrain ;

Entendu I'exposé de Monsieur Laurent RICHARD, Make de Monsieur Bernard VILLIER, Maire-
Adjoint a 'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité moins debstantions (Madame MANTRAND représentée par
Monsieur BARANGER, et Madame QUINET représentéeNvansieur REDON),

1/ APPROUVE le projet de convention de mise a digmm précaire d'un terrain Boulevard Saint
Jacques avec la SNC Maule Domaines, qui lui aciiiss,

2/ AUTORISE Monsieur le Maire a signer la présaminvention de mise a disposition précaire ainsi que
tous les actes subséquents.

Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.

7. ACQUISITION A L'EURO SYMBOLIQUE D'UNE BANDE DE T ERRAIN D'1,50 M DE
LARGE ET DE 92 m2 CADASTREE SECTION Al NUMERO 123.

RAPPORTEUR : Bernard VILLIER

Le 25 novembre 2011, la société SODIC a déposé@emande de déclaration préalable enregistrée sous
le numéro DP 078 380 11 M 0073 pour la créatiomdatissement de 8 lots a batir sur I'assiette i@nec
composée des parcelles cadastrées section Al af o anciennement terrains AUBERT sise 27, rue de
Mareil.

Le projet autorisé par décision de non-oppositiodéalaration préalable en date du 23 janvier 2012
prévoit la cession a la commune a I'euro symbolideida bande de terrain d'1,50 m de large et da®2
figurant sur le plan de mesurage et de divisionegéma la décision de non opposition a déclaration
préalable n° 078 380 11 M 0073 délivrée le 23 jan2012 en vue de la création d’un trottoir.

Par lettre en date du 13 juin 2013, les sociétégsponsabilité limitée (S.A.R.L.) SODIC, V.M.
INVESTIR et L.M. PROMOTION donnent leur accord fexrat définitif sur la cession a la commune a
I'euro symbolique de la bande de terrain d’1,50aeraige et de 92 m2 figurant sur le plan de mesueag
de division annexé a la décision de non opposdidéclaration préalable n° 078 380 11 M 0073 dé&divr
le 23 janvier 2012 et s’engagent a ce que cetmaremtervienne au plus tard le 2 juillet 2013.

Monsieur RICHARD précise que cette date du 2 judarespond a la date initialement fixée lorscue |
délibération devait étre adoptée [Guillet. Suite au report du Conseil Municipal, latd de vente a été
fixée au 15 juillet.
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Par lettre en date du 14 juin 2013, Monsieur ler®la@ donné son accord pour I'acquisition par la
commune a I'euro symbolique de cette bande deitegtaa précisé qu’une délibération sera prise diors
Conseil Municipal du ¥ juillet 2013 afin d'officialiser cette acquisitioat ainsi permettre au notaire
chargé de la régularisation des actes de procédereite des lots.

Aussi, il convient aujourd’hui de délibérer afiradtoriser Monsieur le Maire a signer I'acte d’asifion
de cette bande de terrain cadastrée section Al reubrs3.

Monsieur TRAN-THANH indique qu’au regard du prix ¢ vente Cts AUBERT/Sté SODIC et LM
PROMOTION, cette acquisition codterait a la comm2nAé&00 €.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

CONSIDERANT qu'il convient de délibérer afin d’auer Monsieur le Maire a signer l'acte
d’acquisition de la bande de terrain de 92 m2 dagékasection Al numéro 123 au 27, rue de Mareil.
CONSIDERANT lavis favorable de la commission Urisane, Travaux et Patrimoine en date du 07
mars 2013,

ENTENDU I'exposé de Monsieur Bernard VILLIER, Maifgljoint délégué a I'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité moins unstation (Madame QUINET représentée par Monsieur
REDON),

1/ DECIDE d’acquérir a I'euro symbolique la pareetiadastrée section Al numéro 123.

2/ AUTORISE Monsieur le Maire a signé l'acte d’aigition de la parcelle cadastrée section Al numéro
123.

3/ PRECISE que I'ensemble des frais inhérents elde seront entierement supportés par lI'acquéreur
(environ 700 euros).

Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.

8. OBLIGATION DE CONTROLE DE LA CONFORMITE DES INST ALLATIONS PRIVEES
D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF LORS DE CHAQUE VENTE IMM OBILIERE

RAPPORTEUR : Bernard VILLIER

Depuis le % janvier 2011, le diagnostic assainissement figurela liste des diagnostics obligatoires a
présenter a I'acheteur pour toute vente d’'un biemabilier a usage d’habitation ne disposant pas du
tout-a-I'égout et équipé d’une installation priviBassainissement individuelle.

L’objectif de ce diagnostic assainissement est Woulon seulement, il permet d’apporter plus de
transparence a l'acheteur sur I'état du bien @gilhaite acquérir mais il permet aussi la sauvegdud
milieu naturel/de I'environnement et un bon fonohement des réseaux publics d’assainissement.

Les installations privées d’assainissement coflapiiant a elles ne se sont pas concernées par cette
obligation.

Le Syndicat Intercommunal d’Assainissement de ldlééade la Mauldre (SIAVM) a pris une
délibération en date du 21 mars 2006 dans lagleeBmmité syndical souhaitpue, lors de chaque vente

de propriétés, le vendeur fournisse un certificad donformité de ses installations privées
d’assainissement (réseau collectif ou non) et @dia,de vérifier le bon fonctionnement des insit#dins
privées et d’améliorer la qualité des rejets d’easies dans I'environnement.
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Rappelons que conformément aux prescriptions da deda santé publique, du Reglement du Service de
I’Assainissement, du Reglement Sanitaire Départémhen du Code de 'Environnement, les eaux usées
doivent étre raccordées sur le réseau d’eaux usées.

Aujourd’hui, le respect de cette condition de famdst pas vérifiable dans la mesure ou I'obligation
susvisée ne concerne que les installations priné@sduelles/autonomes.

Afin de s’assurer du respect de cette conditiorfothe, je vous propose d’'en déterminer le mode de
justification a savoir la réalisation d’'une visitie contréle de la conformité des installations §et
d’assainissement collectif lors de chaque ventdgfarmier de la commune et du SIAVM, la Lyonnaise
des Eaux.

Le rapport de visite de la conformité des installad privees d’assainissemdiail réseau collectif ou
non) établi par la Lyonnaise des Eaux a la demahdex frais du vendeur sera a fournir par le vande
I'acquéreur lors de chaque vente de propriétés.

Monsieur FERRE souhaite connaitre les conséquehees non conformiteé.

Monsieur TRAN-THANH lui répond que la seule obligat consiste a faire réaliser le contrdle, pour
informer I'acquéreur. En revanche il n'existe pasbtigation de mise en conformité ; libre a I'achet

de décider d’acheter malgré la non-conformitéle’douhaite.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de la Santé Publique,

VU le Code de I'Environnement,

VU le Réglement du Service de I'Assainissement,

VU le Reglement Sanitaire Départemental,

VU l'avis favorable de la commission Urbanisme,vEnax et Patrimoine en date du 12 juin 2013,
ENTENDU I'exposé de Monsieur Bernard VILLIER, Maifgljoint délégué a I'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, a 'unanimité moins unstation (Madame QUINET représentée par Monsieur
REDON),

1/ DECIDE d’'imposer un contréle de la conformités destallations privées d’assainissement collectif
lors de chaque vente immobiliere.

2/ PRECISE que le colt de ce contrdle sera suppertke vendeur.

3/ PRECISE qu’a l'issue du contrdle, le vendeurfiina a I'acquéreur et au notaire chargé de lae/dat
rapport de contréle de la conformité de ses iredialts privées d’assainissement.

4/ DEMANDE a Monsieur le Maire d’'informer les agesammobilieres mauloises et I'étude notariale de
Maule de cette nouvelle mesure afin qu’elle sogaren application.

Cette délibération fera également I'objet d’'une lmaltion au recueil des actes administratifs de la
commune.

V. QUESTIONS DIVERSES

Madame TIPHAINE revient sur la construction du biteod’Herbeville, déja évoquée lors des séances
précédentes.
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Monsieur RICHARD indique que I'extension date d®2R008 ; a 'époque aucune autorisation n’avait
été délivrée : I'extension était plus importante gians le dossier mais possible au PLU.

Il s’agit donc d’une situation régularisable, n@lns donc demander au propriétaire de régulasaer
situation.

Madame TENOT revient sur le projet Nexity et deneusdh date de démarrage. Monsieur TRAN-
THANH indique le 2™®trimestre 2014, pour une durée de 20 a 24 moisaslaux.

VI. DATE DU PROCHAIN CONSEIL MUNICIPAL

Le prochain Conseil Municipal se tiendra lundi Zptembre 2013, a 20h30, en salle du Conseil de la
mairie.

Monsieur RICHARD conclut la séance en remerciantdVPOMONTI de rester Conseilléere Municipale
de Maule. En effet Mme POMONTI quitte le college Maule puisqu’elle est nommeée Principale
adjointe a Saint Pierre Les Elbeuf.
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